Registrerades av Bolagsverket
2026-04-28 13:11
R232061/26

Stadgar

Antagna 2026-04-15 for Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad
organisationsnummer 769627-95020



S A.ammaro

Stadgar

Inneh

§1.

§2,

§3.

§4,

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§10.
§11.
§12.
§13.
§14.
§15.
§16.
§17.
§18.
§19.
§20.
§21.
§22.
§23.
§24.
§25.
§26.
§27.
§28.
§29.
§30.
§31.
§32.
§33.

Styrelsen brf. Hammard Sjostad

2026-04-15

allsforteckning

Foreningens namn

Andamal och verksamhet
Foreningens sate

Insats, andelstal och arsavgift

Sida 2 (11)

Upplatelse, dverlatelse och pantsattningsavgifter samt avgift for andrahandsupplatelse

Medlemskap

Anvandning av bostadsratten
Bosattningskrav

Styrelse

Beslutsférhet

Firmatecknare

Revisorer

Valberedning

Rakenskapsar

Arsredovisning

Arenden p3 ordinarie féreningsstimma
Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
Motioner

Rostratt, ombud och bitrade
Rostning

Extra féreningsstdmma
Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattsforeningens ansvar
Fordndring i bostadsrattslagenhet
Tilltradesratt

Avhjilpande av brist
Ordningsregler

Underhallsplan
Andrahandsupplatelse

Fonder

Uppldsning av foreningen
Andring av stadgar

Ovrigt

Tallvagen 4, 66331 Skoghall Org nr: 769627-9020

hammarosjostadbrf@gmail.com

Dokumentnr: 00065-004 A



ammaro

Stadgar 2026-04-15 Sida 3 (11)

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad

§1. Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad.

§2. Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata l3genheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Hammaro kommun, Varmlands lan.

§4. Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal och
insatser. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering (budget) for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond finns, ingar dven fondering for inre underhall. Andelstal och
insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor andring av det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
mm.

| arsavgiften ingdende ersittning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For informationséverforing,
TV/Bredband/Telefon, kan ersattning bestammas till lika belopp per lagenhet.
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§5. Upplatelse, overlatelse och pantsattningsavgifter samt avgift for
andrahandsupplatelse

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift dr en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§6. Medlemskap

En ny innehavare far forfoga dver bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han/hon antagits
till medlem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap pa satt som styrelsen bestammer.
Till medlemsansdkan ska bifogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sdljare och innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, kénséverskridande identitet, etnisk tillhorighet, religion
eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell Iaggning. Styrelsen ska sa snart som mojligt
fran det att ansékan om medlemskap kommit in till féreningen, prova fragan om medlemskap. En
medlem som upphor att vara bostadsrattshavare anses ha uttratt ur foreningen.

§7. Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat andamal dn som bostad.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§8. Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.
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§9. Styrelse

Styrelsen ska besta av |agst tre och hogst sju styrelseledamoter med |agst noll och hégst tre
styrelsesuppleanter. Foreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och &vriga styrelseledamoter
och suppleanter for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma. Féreningsstimman
valjer ordférande men i dvrigt konstituerar styrelsen sig sjalv och kan utse en vice ordférande. Om
ordférande inte har mojlighet att fullfélja uppdraget kan styrelsen inom sig utse ny ordférande for
kvarvarande mandatperiod. Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§10. Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av antalet styrelseledaméter &dr narvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

§11. Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av minst tva ledamoter tillsammans varav ordférande &r en eller den
ordférande delegerar till.

§12. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en revisor med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstimma.

§13. Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av |agst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen. Valberedningens uppgift ar att [amna forslag till
samtliga personval. Valberedningen kan ocksa féresla arvode fér styrelse och valberedning. Till
valberedare kan férutom medlem aven valjas annan person som make/maka, sambo, som tillhor
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus.

§14. Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§15. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberattelse.
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Arenden pd ordinarie féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie

foreningsstamma ska foljande darenden behandlas:

o o0 N oo R W

=
o

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

§17.

Moétets dppnande

Val av ordférande vid féreningsstdmman

Val av métessekreterare

Godkannande av rostldngden

Val av tva justeringsman tillika rostréknare

Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
Faststdllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning

Revisionsberattelse

. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Fragan om arvoden till styrelseledamdoter och revisor

Beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter som ska viljas

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och eventuella suppleanter
Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Behandling av styrelsens forslag

Behandling av inkomna motioner

Mbétets avslutande

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de
arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och
senast tva veckor fore bade ordinarie och extrastimma. Dessa kallelsetider géller likasd om
foreningsstamman ska behandla andring av stadgarna, en fraga om likvidation eller fraga om fusion

med annan juridisk person, till exempel sammanslagning med annan bostadsrattsférening. Kallelse till
foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller via e-post samt pa foreningens hemsida. Andra meddelanden till

medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post

samt pa foreningens hemsida.

Styrelsen brf. Hammaré Sjostad hammarosjostadbrf@gmail.com Dokumentnr: 00065-004 A
Tallvagen 4, 66331 Skoghall Org nr: 769627-9020



ammaro

Stadgar 2026-04-15 Sida 7 (11)

§18. Motioner

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast 31 januari.

§19. Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ratt vid féreningsstamma utovas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det
att den utfardades. Ett ombud far bara foretradda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade
pa féreningsstdmman. Fér en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Den som inte 4r medlem men
permanent boende i medlemmens hushall har ratt att narvara vid féreningsstamman.

§20. Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid personval anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstamman innan valet forrattas. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i
lag. Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§21. Extra foreningsstamma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska dven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberattigade med skriftlig motivering och underskrifter av samtliga som begar extra
foreningsstamma.
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§22. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla [agenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Bostadsrattshavaren bor eventuellt teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen
tecknat en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag. Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, viarme,
el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.

For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt §24 nedan. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yitskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for att
kravet for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum uppfylls.

2. lIcke barande vaggar.

3. Inredningilagenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys, tvattmaskin, spiskapa och
handdukstork. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for vattenledningar, avstidngningsventiler
och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm och tatningslister.
Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, postbox, Ias och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett.

N o un s

Till fonster, balkongdorr och altandorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fénster,
balkongdérr och altandorr. For skada pa balkong eller altans inglasningskonstruktion, genom
handhavandefel, inbrott eller annan averkan, svarar bostadsrattshavaren.

8. Malning av radiatorer och varmeledningar.

9. Ledningar for vatten och anordningar for informationsoverféring till de delar som ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten. Ledningar for avlopp till de delar
som leder fran lagenheten och som leder fram till stamledningen.

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. KIamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

12. Spiskapa vid byte maste vara kompatibel med fastighetens ventilationssystem. Spiskapa
likstalls med Gvriga vitvaror och ar bostadsrattshavarens ansvar. Atgarder som paverkar
husets ventilation far ej goras.

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Brandvarnare bekostas av féreningen men regelbunden skotsel och batteribyte av
brandvarnaren aligger bostadsrattshavaren.
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. For lagenhet som ar utrustad med balkong, altan och ar upplaten med
bostadsratt, svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§23. Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt §22 ovan, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i goly, tak, ldgenhetsavskiljande
eller barande vagg.

3. Radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med.

4. Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon.

Ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§24. Forandring i bostadsrattslagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten, ventilation eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Bostadsrattshavare som vill foreta férandringar i lagenheten
svarar for att styrelsen far erforderligt underlag. Forandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut kan bostadsrattshavaren begara att hyresnamnden provar fragan.

§25. Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i I3genheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Bostadsrattshavaren svarar for att se
till att atkomst till lagenhet mojliggors.
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§26. Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, dock senast inom tre manader, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§27. Ordningsregler

Foreningens ordningsregler ska efterfdljas av bostadsrattshavaren och dennes hushall, gaster eller
den som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

§28. Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
fastighet/hus. Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstdlla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet/hus.
Styrelsen ska varje ar besiktiga féreningens egendom samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29. Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke ska begransas till viss tid och ska
Iamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [amnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om Hyresnamnden lamnar sitt tillstand. Nar en juridisk person innehar en
bostadsrattslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte i foljande fall:

e Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen.

e Om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§30. Fonder

Bostadsrattsforeningen ska ha en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §28 ovan. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.
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§31. Upplosning av foreningen

Om bostadsrattsféreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§32. Andring av stadgar

Andring av dessa stadgar beslutas av féreningsstimman. Forslaget ska bitradas pa tva pa varandra
foljande stammor. Vid forsta stamman ska forslaget bitrddas med mer an hélften av de rostande eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.

Pa den andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande bitrdder forslaget, eller vad som
i ovrigt foljer lagen om ekonomiska féreningar. | kallelsen till sadant mote ska tydligt anges
andringsforslaget.

§33. Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovriga tillampliga forfattningar.
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