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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hammaro Sjostad, 769627-9020, med sate i Hammaro, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-08-
17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-30 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Carl Arne Leike 2025
Ledamot Bo Weimers 2026
Ledamot Ingrid Sandstrom 2025
Ledamot Kerstin Magnusson 2025
Ledamot Turid Amundsen 2026
Suppleant Katarzyna Kaczynska 2026
Suppleant Monica Johansson

Revisor

Auktoriserad revisor Peter Rosengren

Revisorssuppleant Pontus Eriksson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Marianne Lindberg

Inger Axelsson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Carl Arne Leike, Turid Amundsen och Kerstin
Magnusson, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Hammard Mérmon 1:3 i Hammaré kommun med darpa uppférda byggnader med 58
lagenheter. Byggnaderna ar uppford 2009 . Fastighetens adresser ar Tallvdgen 4 och 6.

Féreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt och 20 garageplatser samt 38 parkeringsplatser, varav 24 st mec
eluttag med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 5rok
16 28 8 6
Total tomtarea: 9104 kvm

Total bostadsarea: 4220 kvm

Total garagearea: 300 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-03-04.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning HSB Varmland
Stadning Fixar Rent i Sverige
TV, Bredband och Telefoni Tele2

Fjarrvarme Hammaré Energi
Elavtal avseende volym Karlstad Energi
Serviceavtal hissar Nordic Lift Tech
Serviceavtal ventilation Klimat och VVS-teknik

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 132 422 kr (43 607 kr 2023) och planerat underhall
For 93 875 kr (137 684 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

2024 avser underhallskostnaderna i not 4 inkop av utrustning och material for linjemalning av P-platser samt
genomgang och underhall av vattenledningarna i samtliga ldgenheter.

Utover ovan underhallskostnader har féreningen under aret investerat i laddstolpar for elbilar samt ny belysning
over parkeringsytor och gangstrak. Laddstolparna bokférs som ett pagaende projekt i balansrakningens not 8.
Belysningsinstallationen per arets slut r aktiverat som en ny installation och framgar i balansrdakningens not 10.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en trettioarig underhallsplan som upprattades 2018-03-21 och digitaliserades 2022 av KSV
Consulting AB. Underhallsplanen uppdaterades dven under 2024.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 939 052 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 223 kr per kvm boyta.
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Planerade underhallsatgarder

Ommalning vaggar och tak av trapphus och entréer
Ommalning racken och ledstdnger trapphus och entréer

Ommalning linjer parkeringsplatser
Tvdtt av norra fasaden Tallvdgen 6

Ev. byte av elmétare

Ev. byte av ldssystem

Ev. byte av hiss

Ommalning Taksprang,

Byte plasttak 6ver inglasade balkonger
Ev. byte snérasskydd over plasttak

Ev. byte standskivor

Tidigare utfort underhall

Anldggning av ny parkeringsplats
Hissrenovering pa Tallvdgen 4

Inkdp och montering av 2 st hjartstartare
Takbesiktning

Byggnation av tradack vid befintliga uteplatser
Service av inglasade balkonger

Underhall och flytt av ventilataionsutrustning
Installation av ny belysning pa férrad
Oversyn av brandvarnare

Malning av trapphusentré

OVK-besiktning

Radonmatning

Linjemalning av parkeringsplatser

Malning av garage-, férrad och atervinningsbyggnader

Energideklaration

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

Ar

2025
2025
2025
2025
2030
2030
2030
2030
2030
2030
2030

Ar

2023
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2018
2018
2016

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

769627-9020

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-04-09. Styrelsen har under aret hallit atta ordinarie

och fem extra styrelsemoten samt ett informationsméte.

Informationsmotet initierades av att medlemmar i féreningen 6nskade mer information om vara laddstolpar och var
nya utomhusbelysning. Informationsmétet genomférdes den 31 augusti 2024 vid var pergola.

Tva staddagar har genomforts av arbets- och tradgardsgruppen under verksamhetsaret i april och oktober 2024, samt

tva 6vriga medlemstraffar: sommarkalas och adventsmingel.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Styrelsens ord
Styrelsen later meddela att man fFérutom [6pande dterkommande verksamhetsfragor under sina styrelseméten har
behandlat nedan fragori urval:

e Avfallshantering — Nya regler for hantering av avfall har inforts.

e Dokumenthantering — Ny digital plattform som inneburit nya arbetssdtt och hantering av styrelsens
dokument.

e Kranar for vattenavstangning — Kranarna har kontrollerats och justerats i samtliga ldgenheter.

e Elavtal - Féreningens strategi ar att teckna rorligt elavtal med manadspris under den varma delen av aret och
fast elavtal med halvarspris under den kalla delen av aret.

e Huvudnycklar — Dessa har destruerats. Till ligenheterna finns nu endast ldgenhetsinnehavarens nycklar.

e Nyckelforvaring — Olika gemensamma nycklar i féreningen forvaras nu i ett forvaringsskap tillsammans med
nyckelkvittenser.

e Utomhusbelysning — LED-lampor, ny armatur, ny hog stolpe, ny placering och injustering pga. starkt ljus in i
ldgenheter.

e Laddstolpar - Tva laddstolpar med fyra laddplatser har installerats. Tjansteavtal ar tecknat med foretaget
Waybler.

e Lan-Har omplacerats fran SBAB till Nordea med ldgre ranta.

e Hissenihus 4 —Var ur funktion pga. trasigt kretskort. Detta ar nu bytt.

e Fastighetsbesiktning — Samtliga byggnader och utomhusmiljon har okularbesiktats.

e Grasklippning och snéréjning — Kalkning av grasytor har genomforts.

e Styrelsen har haft mote med HSB hur vi 6nskar att skotseln av var utomhusmiljoé ska fungera.

e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) — Har genomfaérts utan anmarkning.

o Troskelkil — Troskelkilar har monterats i ingangarna till hus 4 och 6.

o Troskel Forrad 6 — Minskad hojd pa troskel till forrad 6 har utforts.

e Blomsterang —Tva grasytor har gjort om till angar. Skylt har satts upp vid sddra dngen.

e Gastparkering - Vi har skyltat vid var gastparkering och anlitat Securitas fér kontroll av parkerade bilar dar.

e Budget fo6r 2025 - Diskussion och revidering av budgetfoérslag. Omplacering och omférhandling av vara lan
innebar bl.a. att vi inte kommer att genomfdra den planerade avgiftshdjningen pa 8% for 2025. | enlighet med
foreningens ekonomiska strategi kommer vi extraamortera pa vara lan i samband med kommande
villkorsandringsdagar under aret.

e Mote med Brf Utsikten — Genomgang av tomtgrans. Inspektion av Brf Utsiktens skyddsrum.

Férutom det goda arbete som arbets- och trddgardsgruppen utfér ar det manga medlemmar som pa olika satt
engagerar sig i var forening; i form av bade praktiska insatser och genom att ge styrelsen forslag, lamnar synpunkter,
svarar raskt pa vara enkdter, kommer med idéer och stéller fragor. Allt detta bidrar till att var férening haller fin
kvalitet och god utveckling.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 80 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 20 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att ldmna avgifterna oférdndrade. Detta beslut ar grundat i ett noggrant
budgetarbete ddr man landat i slutsatsen att féreningen med nuvarande avgiftsniva kommer kunna ticka sina
kommande l6pande drift- och rdntekostnader samt ha hojd for de uppskattade arliga underhallskostnaderna
(avsattning till underhallsfond). Detta i enlighet med féreningens ekonomiska strategi.

| drsavgiften ingdr varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter 211 kr/man for tv, bredband
och telefoni.
Dessutom har féreningen avlasning av el vilket debiteras respektive ldagenhet efter férbrukning.

Hemsida
Féreningens hemsida nas via https://brfhammarosjostad.bostadsratterna.se/

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa - 34 357 kr fér 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 860 724 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 93 875 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
920 242 kr.

Da foreningen trots arets bokféringsmassiga forlust har en betryggande soliditet och en tillfredsstéallande likviditet
beddémer styrelsen att det fér ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser fér féreningen. Styrelsen
beddmer heller inte att det i dagsldget paverkar féreningens mojligheter att finansiera féreningens framtida
ekonomiska dtaganden.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
769627-9020
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4316 3849 3271 3309
Resultat efter finansiella poster, tkr -34 74 -32 285
Férandring av underhallsfond, tkr 845 783 736 874
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -19 152 92 272
avskrivningar
Sparande kr/kvm 204 237 220 256
Soliditet (%) 59 59 58 57
Arsavgift kr/kvm Fér bostadsratt 978 846 732 731
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 96 95 95 93
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 908 757 688 688
Driftkostnad kr/kvm 392 375 327 311
Energikostnad kr/kvm 251 255 224 213
Ranta kr/kvm 274 157 91 85
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 208 204 200 196
Skuldsattning kr/kvm 8524 8620 8914 9175
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 9130 9233 9548 9 827
Rantekanslighet (%) 9.34 10.91 13.05 13.45
Snittranta (%) 3.21 1.82 1.02 0.92

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas alla obligatoriska

avgifter som till exempel bredband/tv-kostnader och elavlasningar.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har bostadsarea samt garagearea som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster vilket vidarefaktureras efter respektive ldgenhetsinnehavares faktiska férbrukning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 55494753 3011053 -1978922 74028
Disposition enligt féreningsstdmma 74028 -74 028
Avsattning till underhallsfond 939 052 -939 052
lanspraktagande av underhallsfond -93 875 93 875
Arets resultat -34357
Vid arets slut 55494 753 3856 230 -2750071 -34 357
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1904 894
Arets resultat fére fondandring -34 357
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -939 052
Arets iansprakstagande av underhallsfond 93 875
Summa 6ver/underskott -2784428
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2784 428
Totalt -2784428

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4008 596 3363882
Ovriga rérelseintikter 3 307 125 485132
Summa Rorelseintdkter 4315721 3849014
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1997 934 -1876 072
Ovriga kostnader 5 -211 312 -259 708
Personalkostnader 6 -97 955 -99 982
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -860 724 -860 724
Summa Rorelsekostnader -3 167 925 -3 096 486
RORELSERESULTAT 1147 796 752 528
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 54 878 31325
Rantekostnader och liknande resultatposter -1237 031 -709 825
Summa Finansiella poster -1182 153 -678 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -34 357 74 028
ARETS RESULTAT -34 357 74 028

Vi ser om ditt hus!

[ v | S1jWo702Je-H1gj-070nke

10 (19)



o

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 93 461 856 94 322 580
Inventarier, maskiner och installationer 70 167 077 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

.. . e 8 138 275 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar 93 767 208 94 322 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 767 208 94 322 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 45391 7382
Klientmedelskonto hos férvaltare 513 680 930 051
Kundfordringar 0 5945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 119 307 82 955
Summa kortFfristiga fordringar 678 379 1026 333
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1469 382 873192
Summa kassa och bank 1469 382 873 192
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2147 761 1899 525
SUMMA TILLGANGAR 95914 968 96 222 105

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55494753 55494753
Underhallsfond 3856230 3011053
Summa bundet eget kapital 59 350983 58 505 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 750071 -1978922
Arets resultat -34 357 74028
Summa Fritt eget kapital -2784 428 -1904 894
SUMMA EGET KAPITAL 56 566 555 56 600912

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 15680 000
Summa langFristiga skulder 15 680 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15 680 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 22 846 972 38961972
Leverantorsskulder 109 955 71793
Skatteskulder 9213 6 835
Ovriga skulder 5656 5015
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 696 617 575578
Summa kortfristiga skulder 23668 413 39621193
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23668413 39621193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95914 968 96 222 105
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1147 796 752 527
Avskrivningar 860724 860724
Summa 2008 520 1613 251
Erhallen ranta 54 878 31325
Erlagd ranta -1237 031 -709 825
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 826 367 934 751
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -68 416 -13 426
Minskning av rérelseskulder 162 221 -19 964
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 920172 901 361
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende nyanldggning (laddstolpar) -138 275 0
Nyanldggning installation -167 077 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -305 352 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering laneskulder -38961972 -24 576 972
Upptagning av nya lan 38526972 23246972
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -435 000 -1 330 000
Arets kassaflode 179 820 -428 639
Likvida medel vid arets bérjan 1803 243 2231882
Likvida medel vid arets slut 1983 063 1803 243

Som likvida medel rdknas bankmedel och medel pa avrékningskonto hos férvaltaren.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 3831576 3192935
Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 177 020 170 947
Totalt arsavgifter och hyror 4008 596 3363 882

S1jWo702Je-H1gj-070nk
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El hushall

El laddplatser

Elstod

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Tv, bredband och telefoni

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader

Snoréjning

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Kommunikationskostnader
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Markytor

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Hiss

P-platser/garage

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

2024

0

146 858
2705

0

5732
4975
146 856

307 125
307 125

2024

285177
469 955
378108
73 396
90283
28 653
29973
113 835
1963
153 408
688
37237
9894
4528
94 540

1771637

0

59 345
11484
2519
2538
5880
0

6 533
35532
8 591
0

132 422

0
9950
83925

93 875
1997 934

769627-9020

2023

3220
232912
0

92 465
7563
2116
146 856

485 132
485 132

2023

358 431
457 098
336 825
47 580
106 056
26 201
5626
65 755
6 350
147978
907
34756
9056

0

92 162

1694781

905
15370
0

0
5289
0
6228
0
2788
5134
7893

43 607

93 309
44 375
0

137 684
1876 072
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Not 5. Ovriga kostnader

Resekostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision
Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *

Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster **
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

* Kostnad 2023 avser ink6p och montering av hjartstartare.

** Kostnad 2023 avser utredning av varmesystem.

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden

Ovriga kostnadsersittningar

Styrelsen
Styrelsearvode
Utbildning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

2024

0

6 340
170 422
11750
3488
0
4595
6126
1263
446
4375
2508

211312

2024

88950
0
9 005

97 955
97 955

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

[ v | S1jWo702Je-H1gj-070nke

2024

860724

860 724

769627-9020

2023

118

6 340
150873
10750
4159
6 356
58 525
2 606
350

0

18 031
1600

259708

2023

165

83737
7608
8472

99 817
99 982

2023

860724

860 724

16 (19)



o

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 86 108 235 86 108 235
Mark 15136 015 15136 015
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 138 275 0
Utgaende anskaffningsvirden 101 382 525 101 244 250
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6921670 -6 060946
Arets avskrivning pa byggnader -860724 -860724
Utgaende avskrivningar -7 782 394 -6 921670
Utgaende redovisat virde 93 600 131 94 322 580
Varav
Byggnader 78 325 841 79 186 565
Mark 15136015 15136 015
Pagdende nyanldggningar 138 275 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 6 200 000
51200 000 51200 000
Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 250 000 48 250 000
Summa: 48 250 000 48 250 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar 167 077 0
Utgaende anskaffningsvarden 167 077 0
Utgaende redovisat virde 167 077 0
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 2705 0
Upplupna ranteintakter 1639 0
Forutbetalda kostnader 114 963 82 955
Summa 119 307 82 955
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto SBAB 1000 050 0
Placeringskonto SBAB 469 332 873192
Summa 1469 382 873 192

[ v | S1jWo702Je-H1gj-070nke

Vi ser om ditt hus!

17 (19)



o

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SBAB 2024-10-16 0,81 % 0 15840 000
SBAB 2024-08-09 491 % 0 10925000
SBAB 2024-11-14 4,94 % 0 12196 972
Nordea 2026-10-21 2,75 % 15780000 0
Nordea 2025-11-11 2,67 % 10925 000 0
Nordea 2025-11-11 2,70 % 11 821972 0
Summa skulder till kreditinstitut 38526 972 38961972
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 846972 38961972
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 15680 000 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 38 526 972 38961972
Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 56 841 50283
Upplupna rantekostnader 174 289 55393
Férutbetalda intakter 345 664 326 296
Upplupna revisionsarvoden 11 875 12 000
Upplupna kostnader 107 950 131 606
Summa 696 618 575578

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjostad
m 769627-9020

Underskrifter

Hammaro, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Arne Leike Bo Weimers
Ordférande Ledamot

Ingrid Sandstrom Kerstin Magnusson
Ledamot Ledamot

Turid Amundsen
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

S1jWo702Je-H1gj-070nk
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hammard Sjéstad, org. nr 769627-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjdstad org. nr 769627-9020, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hammard Sjéstad
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Hammaroé dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad, org. nr 769627-9020, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjostad — 2024-12-31

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestéllningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts fér klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit [X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Peter Rosengren 2025-
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassafloéde

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i drsredovisningen.
Foreningens kassafldéde fran den [6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheternai féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
frdn och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhdlls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hammaro Sjostad, 769627-9020, med sate i Hammaro, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-08-
17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-30 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Carl Arne Leike 2025
Ledamot Bo Weimers 2026
Ledamot Ingrid Sandstrom 2025
Ledamot Kerstin Magnusson 2025
Ledamot Turid Amundsen 2026
Suppleant Katarzyna Kaczynska 2026
Suppleant Monica Johansson

Revisor

Auktoriserad revisor Peter Rosengren

Revisorssuppleant Pontus Eriksson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Marianne Lindberg

Inger Axelsson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Carl Arne Leike, Turid Amundsen och Kerstin
Magnusson, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
769627-9020

Féreningen dger fastigheten Hammard Mérmon 1:3 i Hammaré kommun med darpa uppférda byggnader med 58

lagenheter. Byggnaderna ar uppford 2009 . Fastighetens adresser ar Tallvdgen 4 och 6.

Féreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt och 20 garageplatser samt 38 parkeringsplatser, varav 24 st mec

eluttag med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok

16 28

Total tomtarea: 9104
Total bostadsarea: 4220
Total garagearea: 300

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-03-04.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

kvm
kvm

kvm

4 rok 5rok

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning HSB Varmland
Stadning Fixar Rent i Sverige
TV, Bredband och Telefoni Tele2

Fjarrvarme Hammaré Energi
Elavtal avseende volym Karlstad Energi
Serviceavtal hissar Nordic Lift Tech
Serviceavtal ventilation Klimat och VVS-teknik

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 132 422 kr (43 607 kr 2023) och planerat underhall
For 93 875 kr (137 684 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

2024 avser underhallskostnaderna i not 4 inkop av utrustning och material for linjemalning av P-platser samt
genomgang och underhall av vattenledningarna i samtliga ldgenheter.

Utover ovan underhallskostnader har féreningen under aret investerat i laddstolpar for elbilar samt ny belysning
over parkeringsytor och gangstrak. Laddstolparna bokférs som ett pagaende projekt i balansrakningens not 8.
Belysningsinstallationen per arets slut r aktiverat som en ny installation och framgar i balansrdakningens not 10.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en trettioarig underhallsplan som upprattades 2018-03-21 och digitaliserades 2022 av KSV
Consulting AB. Underhallsplanen uppdaterades dven under 2024.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 939 052 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 223 kr per kvm boyta.
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Planerade underhallsatgarder

Ommalning vaggar och tak av trapphus och entréer
Ommalning racken och ledstdnger trapphus och entréer

Ommalning linjer parkeringsplatser
Tvdtt av norra fasaden Tallvdgen 6

Ev. byte av elmétare

Ev. byte av ldssystem

Ev. byte av hiss

Ommalning Taksprang,

Byte plasttak 6ver inglasade balkonger
Ev. byte snérasskydd over plasttak

Ev. byte standskivor

Tidigare utfort underhall

Anldggning av ny parkeringsplats
Hissrenovering pa Tallvdgen 4

Inkdp och montering av 2 st hjartstartare
Takbesiktning

Byggnation av tradack vid befintliga uteplatser
Service av inglasade balkonger

Underhall och flytt av ventilataionsutrustning
Installation av ny belysning pa férrad
Oversyn av brandvarnare

Malning av trapphusentré

OVK-besiktning

Radonmatning

Linjemalning av parkeringsplatser

Malning av garage-, férrad och atervinningsbyggnader

Energideklaration

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

Ar

2025
2025
2025
2025
2030
2030
2030
2030
2030
2030
2030

Ar

2023
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2018
2018
2016

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

769627-9020

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-04-09. Styrelsen har under aret hallit atta ordinarie

och fem extra styrelsemoten samt ett informationsméte.

Informationsmotet initierades av att medlemmar i féreningen 6nskade mer information om vara laddstolpar och var
nya utomhusbelysning. Informationsmétet genomférdes den 31 augusti 2024 vid var pergola.

Tva staddagar har genomforts av arbets- och tradgardsgruppen under verksamhetsaret i april och oktober 2024, samt

tva 6vriga medlemstraffar: sommarkalas och adventsmingel.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Styrelsens ord
Styrelsen later meddela att man fFérutom [6pande dterkommande verksamhetsfragor under sina styrelseméten har
behandlat nedan fragori urval:

e Avfallshantering — Nya regler for hantering av avfall har inforts.

e Dokumenthantering — Ny digital plattform som inneburit nya arbetssdtt och hantering av styrelsens
dokument.

e Kranar for vattenavstangning — Kranarna har kontrollerats och justerats i samtliga ldgenheter.

e Elavtal - Féreningens strategi ar att teckna rorligt elavtal med manadspris under den varma delen av aret och
fast elavtal med halvarspris under den kalla delen av aret.

e Huvudnycklar — Dessa har destruerats. Till ligenheterna finns nu endast ldgenhetsinnehavarens nycklar.

e Nyckelforvaring — Olika gemensamma nycklar i féreningen forvaras nu i ett forvaringsskap tillsammans med
nyckelkvittenser.

e Utomhusbelysning — LED-lampor, ny armatur, ny hog stolpe, ny placering och injustering pga. starkt ljus in i
ldgenheter.

e Laddstolpar - Tva laddstolpar med fyra laddplatser har installerats. Tjansteavtal ar tecknat med foretaget
Waybler.

e Lan-Har omplacerats fran SBAB till Nordea med ldgre ranta.

e Hissenihus 4 —Var ur funktion pga. trasigt kretskort. Detta ar nu bytt.

e Fastighetsbesiktning — Samtliga byggnader och utomhusmiljon har okularbesiktats.

e Grasklippning och snéréjning — Kalkning av grasytor har genomforts.

e Styrelsen har haft mote med HSB hur vi 6nskar att skotseln av var utomhusmiljoé ska fungera.

e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) — Har genomfaérts utan anmarkning.

o Troskelkil — Troskelkilar har monterats i ingangarna till hus 4 och 6.

o Troskel Forrad 6 — Minskad hojd pa troskel till forrad 6 har utforts.

e Blomsterang —Tva grasytor har gjort om till angar. Skylt har satts upp vid sddra dngen.

e Gastparkering - Vi har skyltat vid var gastparkering och anlitat Securitas fér kontroll av parkerade bilar dar.

e Budget fo6r 2025 - Diskussion och revidering av budgetfoérslag. Omplacering och omférhandling av vara lan
innebar bl.a. att vi inte kommer att genomfdra den planerade avgiftshdjningen pa 8% for 2025. | enlighet med
foreningens ekonomiska strategi kommer vi extraamortera pa vara lan i samband med kommande
villkorsandringsdagar under aret.

e Mote med Brf Utsikten — Genomgang av tomtgrans. Inspektion av Brf Utsiktens skyddsrum.

Férutom det goda arbete som arbets- och trddgardsgruppen utfér ar det manga medlemmar som pa olika satt
engagerar sig i var forening; i form av bade praktiska insatser och genom att ge styrelsen forslag, lamnar synpunkter,
svarar raskt pa vara enkdter, kommer med idéer och stéller fragor. Allt detta bidrar till att var férening haller fin
kvalitet och god utveckling.

6 (19)

Vi ser om ditt hus!





Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
m 769627-9020

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 80 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 20 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att ldmna avgifterna oférdndrade. Detta beslut ar grundat i ett noggrant
budgetarbete ddr man landat i slutsatsen att féreningen med nuvarande avgiftsniva kommer kunna ticka sina
kommande l6pande drift- och rdntekostnader samt ha hojd for de uppskattade arliga underhallskostnaderna
(avsattning till underhallsfond). Detta i enlighet med féreningens ekonomiska strategi.

| drsavgiften ingdr varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter 211 kr/man for tv, bredband
och telefoni.
Dessutom har féreningen avlasning av el vilket debiteras respektive ldagenhet efter férbrukning.

Hemsida
Féreningens hemsida nas via https://brfhammarosjostad.bostadsratterna.se/

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa - 34 357 kr fér 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 860 724 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 93 875 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
920 242 kr.

Da foreningen trots arets bokféringsmassiga forlust har en betryggande soliditet och en tillfredsstéallande likviditet
beddémer styrelsen att det fér ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser fér féreningen. Styrelsen
beddmer heller inte att det i dagsldget paverkar féreningens mojligheter att finansiera féreningens framtida
ekonomiska dtaganden.
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Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad
769627-9020
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4316 3849 3271 3309
Resultat efter finansiella poster, tkr -34 74 -32 285
Férandring av underhallsfond, tkr 845 783 736 874
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -19 152 92 272
avskrivningar
Sparande kr/kvm 204 237 220 256
Soliditet (%) 59 59 58 57
Arsavgift kr/kvm Fér bostadsratt 978 846 732 731
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 96 95 95 93
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 908 757 688 688
Driftkostnad kr/kvm 392 375 327 311
Energikostnad kr/kvm 251 255 224 213
Ranta kr/kvm 274 157 91 85
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 208 204 200 196
Skuldsattning kr/kvm 8524 8620 8914 9175
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 9130 9233 9548 9827
Rantekanslighet (%) 9.34 10.91 13.05 13.45
Snittranta (%) 3.21 1.82 1.02 0.92

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas alla obligatoriska

avgifter som till exempel bredband/tv-kostnader och elavlasningar.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har bostadsarea samt garagearea som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster vilket vidarefaktureras efter respektive ldgenhetsinnehavares faktiska férbrukning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjéstad

769627-9020

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 55494753 3011053 -1978922 74028
Disposition enligt féreningsstdmma 74028 -74 028
Avsattning till underhallsfond 939 052 -939 052
lanspraktagande av underhallsfond -93 875 93 875
Arets resultat -34357
Vid arets slut 55494 753 3856 230 -2750071 -34 357
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1904 894
Arets resultat fére fondandring -34 357
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -939 052
Arets iansprakstagande av underhallsfond 93 875
Summa 6ver/underskott -2784428
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2784428
Totalt -2784428

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4008 596 3363882
Ovriga rérelseintikter 3 307 125 485132
Summa Rorelseintdkter 4315721 3849014
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1997 934 -1876 072
Ovriga kostnader 5 -211 312 -259 708
Personalkostnader 6 -97 955 -99 982
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -860 724 -860 724
Summa Rorelsekostnader -3 167 925 -3 096 486
RORELSERESULTAT 1147 796 752 528
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 54 878 31325
Rantekostnader och liknande resultatposter -1237 031 -709 825
Summa Finansiella poster -1182 153 -678 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -34 357 74 028
ARETS RESULTAT -34 357 74 028

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 93 461 856 94 322 580
Inventarier, maskiner och installationer 70 167 077 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

.. . e 8 138 275 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar 93 767 208 94 322 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 767 208 94 322 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 45391 7382
Klientmedelskonto hos férvaltare 513 680 930 051
Kundfordringar 0 5945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 119 307 82 955
Summa kortFfristiga fordringar 678 379 1026 333
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1469 382 873192
Summa kassa och bank 1469 382 873 192
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2147 761 1899 525
SUMMA TILLGANGAR 95914 968 96 222 105

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55494753 55494753
Underhallsfond 3856230 3011053
Summa bundet eget kapital 59 350983 58 505 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 750071 -1978922
Arets resultat -34 357 74028
Summa Fritt eget kapital -2784 428 -1904 894
SUMMA EGET KAPITAL 56 566 555 56 600912

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 15680 000
Summa langFristiga skulder 15 680 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15 680 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 22 846 972 38961972
Leverantorsskulder 109 955 71793
Skatteskulder 9213 6 835
Ovriga skulder 5656 5015
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 696 617 575578
Summa kortfristiga skulder 23668 413 39621193
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23668413 39621193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95914 968 96 222 105

12 (19)
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1147 796 752 527
Avskrivningar 860724 860724
Summa 2008 520 1613 251
Erhallen ranta 54 878 31325
Erlagd ranta -1237 031 -709 825
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 826 367 934 751
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -68 416 -13 426
Minskning av rérelseskulder 162 221 -19 964
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 920172 901 361
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende nyanldggning (laddstolpar) -138 275 0
Nyanldggning installation -167 077 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -305 352 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering laneskulder -38961972 -24 576 972
Upptagning av nya lan 38526972 23246972
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -435 000 -1 330 000
Arets kassaflode 179 820 -428 639
Likvida medel vid arets bérjan 1803 243 2231882
Likvida medel vid arets slut 1983 063 1803 243

Som likvida medel rdknas bankmedel och medel pa avrékningskonto hos férvaltaren.

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 100

Inventarier, maskiner och installationer 20

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 3831576 3192935

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 177 020 170 947

Totalt arsavgifter och hyror 4008 596 3363 882
14 (19)

Vi ser om ditt hus!





o

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El hushall

El laddplatser

Elstod

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Tv, bredband och telefoni

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader

Snoréjning

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Kommunikationskostnader
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Markytor

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Hiss

P-platser/garage

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

0

146 858
2705

0

5732
4975
146 856

307 125
307 125

2024

285177
469 955
378108
73 396
90283
28 653
29973
113 835
1963
153 408
688
37237
9894
4528
94 540

1771637

0

59 345
11484
2519
2538
5880
0

6 533
35532
8 591
0

132 422

0
9950
83925

93 875
1997 934

769627-9020

2023

3220
232912
0

92 465
7563
2116
146 856

485 132
485 132

2023

358 431
457 098
336 825
47 580
106 056
26 201
5626
65 755
6 350
147978
907
34756
9056
0

92 162

1694781

905
15370
0

0
5289
0
6228
0
2788
5134
7893

43 607

93 309
44 375
0

137 684
1876 072
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Not 5. Ovriga kostnader 2024
Resekostnader 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 340
Forvaltningskostnader 170422
Revision 11750
Tele och post 3488
Jurist- och advokatkostnader 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 4595
Kontorsmateriel och trycksaker 6126
Bankkostnader 1263
IT-tjanster 446
Ovriga externa tjdnster ** 4375
Ovriga externa kostnader 2508
Totalt 6vriga kostnader 211312

* Kostnad 2023 avser ink6p och montering av hjartstartare.

** Kostnad 2023 avser utredning av varmesystem.

Not 6. Personalkostnader 2024

Loner och arvoden

Ovriga kostnadsersittningar 0

Styrelsen

Styrelsearvode 88950

Utbildning 0

Sociala kostnader 9 005
97 955

Totalt personalkostnader 97 955

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

.o . . o 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 860 724
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 860 724

Vi ser om ditt hus!

2023

118

6 340
150873
10750
4159
6 356
58 525
2 606
350

0

18 031
1600

259708

2023

165

83737
7608
8472

99 817
99 982

2023

860724

860 724
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 86 108 235 86 108 235
Mark 15136 015 15136 015
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 138 275 0
Utgaende anskaffningsvirden 101 382 525 101 244 250
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6921670 -6 060946
Arets avskrivning pa byggnader -860724 -860724
Utgaende avskrivningar -7 782 394 -6 921670
Utgaende redovisat virde 93 600 131 94 322 580
Varav
Byggnader 78 325 841 79 186 565
Mark 15136015 15136 015
Pagdende nyanldggningar 138 275 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 6 200 000
51200 000 51200 000
Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 250 000 48 250 000
Summa: 48 250 000 48 250 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar 167 077 0
Utgaende anskaffningsvarden 167 077 0
Utgaende redovisat virde 167 077 0
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 2705 0
Upplupna ranteintakter 1639 0
Forutbetalda kostnader 114 963 82 955
Summa 119 307 82 955
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto SBAB 1000 050 0
Placeringskonto SBAB 469 332 873192
Summa 1469 382 873 192

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut
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769627-9020

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SBAB 2024-10-16 0,81 % 0 15840 000
SBAB 2024-08-09 491 % 0 10925000
SBAB 2024-11-14 4,94 % 0 12196 972
Nordea 2026-10-21 2,75 % 15780000 0
Nordea 2025-11-11 2,67 % 10925 000 0
Nordea 2025-11-11 2,70 % 11 821972 0
Summa skulder till kreditinstitut 38526 972 38961972
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 846972 38961972
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 15680 000 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 38 526 972 38961972
Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 56 841 50283
Upplupna rantekostnader 174 289 55393
Férutbetalda intakter 345 664 326 296
Upplupna revisionsarvoden 11 875 12 000
Upplupna kostnader 107 950 131 606
Summa 696 618 575578

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Hammaro, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Arne Leike Bo Weimers
Ordférande Ledamot

Ingrid Sandstrom Kerstin Magnusson
Ledamot Ledamot

Turid Amundsen
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/H1TWjmO31x
     /envelopes/S1jWo7O2Je
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/H1TWjmO31x
     Kerstin
     Magnusson
     83.249.8.186
   
  
   
    signature.created
    2025-03-19T12:10:33.218Z
    H1gj-o7Onke.48704f6d-c91c-4160-b0a6-052dee903f41
    
     H1gj-o7Onke.48704f6d-c91c-4160-b0a6-052dee903f41
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke/signatures/H1gj-o7Onke.48704f6d-c91c-4160-b0a6-052dee903f41
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke
     
      /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/H1TWjmO31x
      KERSTIN BIRGITTA
      MAGNUSSON
      1944/11/05
      194411056205
    
     signed
     bankid-se
     KERSTIN BIRGITTA
     MAGNUSSON
     1944/11/05
     83.249.8.186
     
      H1gj-o7Onke
      0195ae4f-b69d-76b0-83bd-50dd42f290a0
      true
      2025-03-19T12:10:32.717Z
      
      
       /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/H1TWjmO31x
       KERSTIN BIRGITTA
       MAGNUSSON
       magnusson.k@outlook.com
       194411056205
       1944/11/05
       83.249.8.186
     
    
     194411056205
     2025-03-19T12:10:32.717Z
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/H1TWjmO31x
     KERSTIN BIRGITTA
     MAGNUSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-19T12:17:41.844Z
    Hkl3WsQu31x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      213.89.251.185
      2025-03-19T12:17:41.813Z
    
     Hkl3WsQu31x
     2025-03-19T12:17:41.813Z
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/Hkl3WsQu31x
     /envelopes/S1jWo7O2Je
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/Hkl3WsQu31x
     Bo
     Weimers
     213.89.251.185
   
  
   
    signature.created
    2025-03-19T12:18:39.522Z
    H1gj-o7Onke.c5af4df8-fa98-4a67-afa4-34f0c4ee7089
    
     H1gj-o7Onke.c5af4df8-fa98-4a67-afa4-34f0c4ee7089
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke/signatures/H1gj-o7Onke.c5af4df8-fa98-4a67-afa4-34f0c4ee7089
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke
     
      /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/Hkl3WsQu31x
      BO ELOV
      WEIMERS
      1950/07/14
      195007146235
    
     signed
     bankid-se
     BO ELOV
     WEIMERS
     1950/07/14
     213.89.251.185
     
      H1gj-o7Onke
      0195ae57-359f-7c1d-94f1-9f9dbdf9f9bc
      true
      2025-03-19T12:18:38.913Z
      
      
       /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/Hkl3WsQu31x
       BO ELOV
       WEIMERS
       boeweimers@hotmail.com
       195007146235
       1950/07/14
       213.89.251.185
     
    
     195007146235
     2025-03-19T12:18:38.913Z
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/Hkl3WsQu31x
     BO ELOV
     WEIMERS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-19T12:24:10.448Z
    ByW3Wi7_nyx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      83.249.21.7
      2025-03-19T12:24:10.343Z
    
     ByW3Wi7_nyx
     2025-03-19T12:24:10.343Z
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByW3Wi7_nyx
     /envelopes/S1jWo7O2Je
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByW3Wi7_nyx
     Ingrid
     Sandström
     83.249.21.7
   
  
   
    signature.created
    2025-03-19T12:44:27.865Z
    H1gj-o7Onke.5836b159-749d-47d4-9753-c70e4a06bf72
    
     H1gj-o7Onke.5836b159-749d-47d4-9753-c70e4a06bf72
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke/signatures/H1gj-o7Onke.5836b159-749d-47d4-9753-c70e4a06bf72
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke
     
      /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByW3Wi7_nyx
      INGRID
      SANDSTRÖM
      1954/11/23
      195411237943
    
     signed
     bankid-se
     INGRID
     SANDSTRÖM
     1954/11/23
     83.249.21.7
     
      H1gj-o7Onke
      0195ae6e-b9cb-7def-bece-8eb222a75f29
      true
      2025-03-19T12:44:27.517Z
      
      
       /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByW3Wi7_nyx
       INGRID
       SANDSTRÖM
       ingrid.sandstrom54@gmail.com
       195411237943
       1954/11/23
       83.249.21.7
     
    
     195411237943
     2025-03-19T12:44:27.517Z
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByW3Wi7_nyx
     INGRID
     SANDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-19T12:44:28.227Z
    BJeV42EOnkl
    
     BJeV42EOnkl
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg/notifications/BJeV42EOnkl
     Dokument att signera
     peter.rosengren@lorka.se
     2025-03-19T12:44:28.033Z
     01100195ae6f0c27-b78b524f-4afb-4d80-a263-76797bf2fc24-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-19T17:25:54.687Z
    ByRZsQd2kg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      155.4.128.136
    
     ByRZsQd2kg
     2025-03-19T17:25:54.648Z
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
     /envelopes/S1jWo7O2Je
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
     Peter
     Rosengren
     155.4.128.136
   
  
   
    signature.created
    2025-03-19T17:27:01.320Z
    H1gj-o7Onke.49a5ee4a-9cb4-45ed-bb50-89c4f678650a
    
     H1gj-o7Onke.49a5ee4a-9cb4-45ed-bb50-89c4f678650a
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke/signatures/H1gj-o7Onke.49a5ee4a-9cb4-45ed-bb50-89c4f678650a
     /envelopes/S1jWo7O2Je/documents/H1gj-o7Onke
     
      /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
      Karl Åke Peter
      Rosengren
      1966/02/15
      196602152875
    
     signed
     bankid-se
     Karl Åke Peter
     Rosengren
     1966/02/15
     155.4.128.136
     
      H1gj-o7Onke
      0195af71-86fe-7945-b37b-7cdad135ae65
      true
      2025-03-19T17:27:00.784Z
      
      
       /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
       Karl Åke Peter
       Rosengren
       peter.rosengren@lorka.se
       196602152875
       1966/02/15
       155.4.128.136
     
    
     196602152875
     2025-03-19T17:27:00.784Z
   
    
     /envelopes/S1jWo7O2Je/recipients/ByRZsQd2kg
     Karl Åke Peter
     Rosengren
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hammard Sjéstad, org. nr 769627-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjdstad org. nr 769627-9020, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hammard Sjéstad
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Hammaroé dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad, org. nr 769627-9020, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Bostadsrattsféreningen Hammaré Sjostad — 2024-12-31

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestéllningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts fér klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit [X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Peter Rosengren 2025-
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