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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hammaré Sjostad, 769627-9020, med séte i Hammard, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsréatt. En medlem som innehar en bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsréttsférening.

Foreningen ar registrerad fér moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Kent Arn Ordférande 2024
Inger Janneby Ledamot 2024
Anders Vinnefors Ledamot 2024
Ingrid Sandstréom Ledamot 2025
Kerstin Magnusson Ledamot 2025
Suppleanter

Turid Jane Amundsen Suppleant 2024
Carl Arne Leike Suppleant 2025
Ordinarie revisorer

Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2024
Revisorssuppleanter

Pontus Eriksson Revisorssuppleant 2024
Valberednin

Inger Axelsson 2024
Marianne Lindberg 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Kent Arn, Inger Janneby och Kerstin«py
Magnusson, tva i férening. "
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Hammard Mérmon 1:3 i Hammaré kommun med darpéa uppférda
byggnader med totalt 58 lagenheter. Byggnaderna ar fardigstallda 2009. Fastighetens adress ar
Tallvagen 4 och 6.

Foreningen uppléater 58 l&genheter med bostadsratt och 20 garageplatser samt 38 parkeringsplatser,
varav 24 med eluttag, med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 28 8 6
Total tomtarea: 9 104 kvm

Total bostadsarea: 4 220 kvm
Garagearea: 300 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-03-04.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar till och med 2024-10-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

HSB Varmland Fastighetsskétsel

Fixar Rent i Sverige Stadning

Karlstad Energi Elavtal avseende volym

Hammaré Energi Fjarrvarme

PreZero Recycling Sorterat avfall

Tele2 Tv, bredband och telefoni

Telia Hisstelefon

Granitor Serviceavtal hissar

Klimat och VVS-teknik Serviceavtal ventilation- och vérmesystemq‘;Q

/
L]
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 43 607 kr och planerat underhall for
137 684 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2023 avser underhallskostnaderna enligt not 5 till resultatrdkningen anlaggning av en ny
parkeringsplats samt renovering av hissen pa Tallvagen 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som uppréttades 2018-03-21 och uppdaterades 2020-04-23.
Under 2022 har underhéllsplanen digitaliserats via KSV Consulting AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 920 639 kr 2023 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 218 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar

Byte soprumsdérr 2024
Fasadtvatt 2025
Malning trapphus Tallvédgen 6 2025
Utférda atgérder Ar

Anl&ggning av ny parkeringsplats 2023
Hissrenovering pa Tallvagen 4 2023
Inkdp och montering av 2 st hjartstartare 2023
Byggnation av tradack vid befintliga uteplatser 2022
Service av inglasade balkonger 2022
Underhall och flytt av ventilationsutrustning 2022
Installation av ny belysning pa férrad 2022
Oversyn av brandvarnare 2022
Malning i trapphusentré 2021
OVK-besiktning 2021
Linjemalning av parkeringsplatser 2018
Mélning av garage-, férrad- och atervinningsbyggnader 2018
Energideklaration 2016

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2023-04-18. Féreningen har aven haft
en extra féreningsstdmma 2023-11-14 for att slutgiltigt rosta igenom nya stadgar till f6ljd av andringar i
Bostadsrattslagen. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden, varav ett
konstituerande méte.

Med anledning av att féreningen haft ett likviddverskott har man under aret utfért en extraamortering
pa 700 000 kr.

Under 2023 har féreningen ocksa tecknat nya hyresavtal med samtliga sin garagehyresgaster for att
Oka intékterna samt forbattra tydligheten i hyresvillkoren.

Dartill har féreningen &ven kopt in och monterat hjartstartare i bada husen.@ql

{
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 78 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 80 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen &dndrade senast sina arsavgifter 2023-01-01 d& avgifterna héjdes med 10%. Dessférinnan

hade avgifterna varit oférandrade sedan féreningens bildande.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att frin och med 2024-01-01 hdja avgifterna med 20 %.
Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 211 kr/méan fér tv, bredband och telefoni.

Dessutom har féreningen avlasning av el, vilket debiteras respektive lagenhet efter férbrukning.

Hemsida
Féreningens hemsidan nés via: https://brfhammarosjostad.bostadsrattema.se/m
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intékter 3 849 3271 3309 3 349
Resultat efter finansiella poster 74 -32 285 281
Férandring av underhallsfond 783 736 874 121
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 152 92 272 1 021
Sparande kr / kvm 237 220 256 257
Soliditet (%) 59 58 57 55
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 846 732 731 739
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 95 95 93 92
Grundarsavgifter bostadsrétter, kr / kvm 757 688 688 688
Driftskostnad, kr / kvm 375 327 311 274
Energikostnad, kr / kvm 255 224 213 209
Ranta, kr / kvm 157 91 85 127
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 204 200 196 31
Lan, kr/kvm 8 620 8914 9175 9 750
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 9233 9548 9 827 10615
Réntekanslighet (%) 10,91 13,05 13,45 14,37
Shittrénta (%) 1,82 1,02 0,92 1,30

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas alla obligatoriska
avgifter som till exempel bredband/TV-kostnader och elavlasningar. Observera att féreningen enligt den nya végledningen aven
inkluderar garagearean i total fastighetsarea vilket gor att nyckeltalen &ndrats fran tidigare arsredovisningars flerarséversikt.

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea samt garagearea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar och har bostadsarean samt garagearea som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften. ?R




BREDABLICK

Brf Hammar6 Sjostad
769627-9020

Férandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

55 494 753

55 494 753

Bundet

Underhalls-
fond

2228 098

920 639
-137 684

3011053

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

I?alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

6(16)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 163 832 -32 135
-32 135 32135
-920 639
137 684
74 028
-1 978 922 74 028
-1 195 967
74 028
-920 639
137 684
-1 904 894
-1 904 894

Vad betré&ffar foéreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 3 363 882 3 066 731
Ovriga roérelseintakter 3 485132 204 155
Summa rorelseintakter 3849014 3270 886
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1876 072 -1 696 647
Ovriga externa kostnader 7 -259 708 -255 844
Personalkostnader 8 -99 982 -78 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -860 724 -860 724
Summa rorelsekostnader -3 096 486 -2891 712
Roérelseresultat 752 528 379174
Finansiella poster
Rénteintakter 31 325 1142
Rantekostnader -709 825 -412 451
Summa finansiella poster -678 500 -411 309
Resultat efter finansiella poster 74028 -32135
Arets resultat 74 028 -32135
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 94 322 580 95 183 304
Summa materiella anldggningstillgangar 94 322 580 95 183 304
Summa anlaggningstillgangar 94 322 580 95 183 304
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5945 -
Ovriga fordringar 7 382 6 065
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 82 955 76 791
Summa Kortfristiga fordringar 96 282 82 856
Kassa och bank 12 1803 243 2231882
Summa omséttningstillgangar 1899 525 2314 738
SUMMA TILLGANGAR 96 222 105 97 498 042
P
il o 7/ 7
J \S oV S %(,C(j/ A /.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55494 753 55494 753
Underhallsfond 3011053 2228 098
Summa bundet eget kapital 58 505 806 57 722 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 978 922 -1 163 832
Arets resultat 74 028 -32135
Summa fritt eget kapital -1 904 894 -1 195967
Summa eget kapital 56 600 912 56 526 884
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 15 840 000
Summa langfristiga skulder - 15 840 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 38 961 972 24 451 972
Leverantérsskulder 71793 119 541
Skatteskulder 6 835 4 541
Ovriga skulder 5015 7138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 575578 547 966
Summa kortfristiga skulder 39 621 193 25131 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 222 105 97 498 042
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 752 527 379174
Avskrivningar 860 724 860 724

1613 251 1239 898

Erhéallen ranta 31325 1142
Erlagd ranta -709 825 -412 451
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 934 751 828 589
fore féréndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -13 426 -44 643
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -19 964 -8 449
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 901 361 775 497
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -24 576 972 -1 180 000
Upptagning av nya lan 23 246 972 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 330 000 -1 180 000
Arets kassafléde -428 639 -404 503
Likvida medel vid arets borjan 2231 882 2636 385
Likvida medel vid arets slut 1803 243 2231 882

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 érm
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